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Quais os direitos e deveres ao se alugar um imovel?

Tanto locador quanto locatario possuem responsabilidades, que devem ser cumpridas de acordo com o contrato preestabelecido

ACIL/LEONARDO BARDINI

Cresce a procura por imoveis de aluguel, tanto para

residéncias quanto para comércios

A atual situacao do pais tem
dificultado o cidadao em adqui-
rir diversas coisas, entre elas o
imével. Com esta dificuldade,
muitos tém optado por alugar
uma casa ou comércio no lugar
de compra-las, mas tanto loca-
dor quanto locatéario precisam
estar atentos com as condicdes
do contrato.

Antes de tomar qualquer de-
cisao e fechar um acordo, o in-
teressado em alugar um imoével
deve levar em consideragdo sua
localidade (no caso de uma ca-
sa, por exemplo, o ideal é ave-
riguar se ela esta proxima a seu
trabalho ou em um bairro que
disponibilize uma variedade de
comércios, como supermerca-
do ou farmadcias), nas condi-
¢oes do imovel (se o preco do
aluguel é compativel com o es-
tado da casa e sua localizagdo),
entre outros.

No caso do aluguel de um
espaco para comércio, é preci-
so verificar se o imdvel possui
condicoes de suprir as necessi-

dades do empreendedor, se é
apropriado para o tipo de loja
ou servi¢o oferecido, aparén-
cia, e também se a localizacao
do imével é favoravel para um
empreendimento (se é acessi-
vel para o publico, se possui
um bom fluxo de pessoas, lo-
cal para estacionamento de ve-
iculos, seguranga etc.).

Para realizar o aluguel do
imovel através de uma imobili-
aria, o locatario deve apresentar
alguns documentos. O diretor
da Tiengo Negdcios Imobilia-
rios, José C. Tiengo Junior ex-
plica que “normalmente sao so-
licitadas cdpias de CPF, RG,
comprovante de endereco atual
e de renda. Para os fiadores sao
pedidos os documentos, além
de uma declaracao ou escritu-
ra que ateste que ele possua um
imo6vel em seu nome”. O fia-
dor entrara como responsavel
por qualquer divida ou cobran-
ca que seja feita, caso o inquili-
no ao qual ele corresponde nao
possa quita-las. Ele é uma for-

ma de garantia que a imobiliaria
e o locador recebam os valores
estipulados no contrato.

O diretor ainda explica que
existem alternativas para a
substituicao do fiador, caso o
locatario ndao consiga alguém
para assumir este papel. “Ho-
je algumas seguradoras ofere-
cem o seguro-fianca, que € ati-
vado caso haja a necessidade
no imovel alugado. Também ha
o deposito Caucdo, que é feito
em uma caderneta de poupan-
ca, e exerce a mesma funcdo do
fiador ou seguro, porém quan-
do o inquilino deixar o imovel,
ele recebe o valor de volta caso
nao haja algum desconto, devi-
do a uma divida ou reparo a ser
feito no imével”, conta Tiengo.
As imobilidrias exigem uma
destas trés alternativas na ho-
ra da locagdo, sendo da esco-
lha do locatério a que melhor
se encaixa em suas condigoes.

Direitos e deveres

Na hora de alugar um imovel,
o inquilino deve exigir o fecha-
mento do negdcio em um con-
trato. E nele que estardo firma-
das todas as regras e condicoes
da locacdo. Estas normalmen-
te incluem que o locatario tem
o direito de um imo6vel em bom
estado, prazo preestabelecido
para o pagamento do aluguel, e
caso haja a venda do imével o
atual inquilino tem preferéncia
caso queira adquiri-lo.

A pessoa que alugar uma ca-
sa ou comércio tem entre seus
deveres o de pagar o aluguel

até a data determinada em con-
trato; utilizar o imoével somente
para os fins especificados (ndo
é permitido, por exemplo, que
uma pessoa que alugou uma
casa abra qualquer tipo de co-
mércio no imével); comunicar
e reparar qualquer dano feito;
ndo realizar qualquer alteracao
na estrutura sem a autorizagao
do locador; cabe ao inquilino
0 pagamento de contas como
agua, energia, internet e telefo-
ne; e no final de uma locacao,
entregar o imovel no mesmo
estado em que foi encontrado.

O locador ndo esta isento de
suas responsabilidades ao alu-
gar seu imével. E seu dever en-
tregar um imével em boas con-
dicdes de uso; pagar possiveis
taxas administrativas caso haja
a contratacao de uma imobilia-
ria; fornecer recibo ao inquilino
apés o pagamento de aluguel,
ou qualquer outro valor referen-
te ao imovel; o pagamento do
IPTU deve ser feito pelo loca-
dor, salvo esteja em contrato a
divisdo ou pagamento integral
do valor pelo inquilino.

E de direito do locador re-
ceber o pagamento do alu-
guel em dia, sem atrasos; a
reposicdo dos danos feitos
pelo inquilino, familiares,
amigos ou terceiros contrata-
dos; desocupacgdao do imoével
caso seja solicitado (desde
que este seja feito com pré-
vio aviso visto por lei); rea-
lizar vistorias no imoével em
data e hora preestabelecidas.

E de extrema importancia

que o contrato firmado e regis-
trado seja cumprido por ambas
as partes. A quebra do acordo
por parte do inquilino empre-
ga a aplicacdo de multa ou até
mesmo despejo (no caso de uti-
lizacdo do imovel para venda
de produtos ilicitos, por exem-
plo). Em situacdes em que ha-
ja a quebra por parte do loca-
dor, o inquilino possui o direito
de abrir um processo judicial, e
receber o ressarcimento de da-
nos ou multas ocasionados pe-
lo rompimento.

No caso de morte do locador,
os herdeiros passam a assumir
o imével, e o inquilino tem o
direito de permanecer no imo-
vel. “Podem ser feitas adequa-
¢cOes ou alteracOes no contra-
to, porém tudo deve ser feito
em conjunto com o inquilino”,
conta o diretor da Tiengo. No
caso de morte do inquilino, e
este nao possua dependentes
dentro do imovel, ha o cance-
lamento imediato do contrato
de locacdo. Porém, qualquer
divida ou reparo a ser feito na
casa, passam para seu fiador
ou herdeiros.

A melhor forma de se garan-
tir o cumprimento dos itens es-
pecificados no contrato, € utili-
zar uma imobilidria para fazer
a intermediacdo entre locador
e locatario. Nela é possivel en-
contrar profissionais capacita-
dos, que auxiliardo desde a for-
mulacdo de um contrato até o
seu encerramento, garantindo
assim mais comodidade e se-
guranca para ambas as partes.
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Experiencia e eficiencia sao foco do 4° Forum Regional do Varejo

Evento ocorre dia 31 de marco e abordara ainda as principais tendéncias do setor

A ACIC - Associacao Comer-
cial e Industrial de Campinas,
CDL - Camara de Dirigentes Lo-
jistas, e o Parque D. Pedro Sho-
pping realizam dia 31 de margo
a 4* edicdo do Forum Regional
do Varejo (FRV). O contetido do
principal evento de varejo do in-
terior paulista sera pautado pe-
la experiéncia e eficiéncia apli-
cadas ao setor, além de ressaltar
as tendéncias apresentadas na
Retail s Big Show, a maior feira
de varejo do mundo organizada
pela NRF - National Retail Fe-
deration, realizada em Nova
York, no més de janeiro.

Ao todo sdo esperados, das
8h as 18h, no Expo Dom Pe-
dro, no Parque D. Pedro Sho-
pping, cerca de 800 empresa-
rios e gestores do setor para ter
acesso ao que ha de mais rele-
vante em varejo. Todo conte-
udo sera apresentado em trés
grandes painéis.

Além disso, a abertura sera
feita por Mario Gazin, fundador
e CEO do grupo Gazin, uma
das maiores empresas do Bra-
sil, com 226 lojas de varejo em

CONVENIOS .

sete estados, além de cinco in-
dustrias de colchdes e estofados
e 13 centros de distribuicdo de
mercadorias. Também compde
a programacdo, uma palestra
especial sobre experiéncia digi-
tal com a gerente corporativa de
marketing do grupo Sonae Sier-
ra Brasil, Laureane Cavalcanti.
Tradicionalmente, o FRV tem
como primeiro painel o de Ten-
déncias para o Varejo, que abor-
dara as principais novidades e
tendéncias apontadas por es-
pecialistas e por representantes
das maiores redes de varejo do
mundo, durante a Retail’s Big
Show da NRF. Os participan-
tes ja confirmados do painel
sao a presidente da Associa-
cdo Comercial de Campinas
e vice-presidente da Federa-
cdo das Associacoes Comer-
ciais do Estado de Sao Paulo,
Adriana Flosi; o presidente da
Sociedade Brasileira de Varejo
e Consumo, Eduardo Terra; o
presidente das Oticas Carol,
Ronaldo Pereira, a presiden-
te do LIDE Mulher e ex-presi-
dente da Dudalina, Sonia Hess;

e o presidente da rede Cybelar,
Ubirajara Pasquotto.

No painel de Eficiéncia no
Varejo, os participantes serao
impactados com um contetido
inovador destinado a qualidade
das operacdes. As apresentacoes
serdo feitas por quem realmente
faz acontecer no setor e é refe-
réncia de sucesso e aprendizado.
J& confirmaram presenca nes-
se painel, o diretor de operacoes
da Dufry, André Baldi e 0 CEO
da BFFC (detentora das marcas
Bob’s, Yoggi, Doggis, KFC e
Pizza Hut), Ricardo Bomeny.

Ja no painel de Experiéncia no
Varejo sera debatido o que é ne-
cessario oferecer aos consumi-
dores para que eles tenham uma
experiéncia Unica e positiva ao
tomar contato com empresas e
produtos. Ideias inovadoras e ca-
ses de sucesso vao inspirar os par-
ticipantes a desenvolverem uma
visdo renovada sobre a importan-
cia da percepcdo que os clientes
devem ter sobre as empresas.

Os palestrantes confirma-
dos sdo o fundador da Kawaha-
ra | Takano e presidente da Asso-
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ciacao Brasileira da Industria
de Equipamentos e Servicos
para o Varejo, Jilio Takano;
o CEO da Inova Consulting e
da Inova Business School, Luis
Rasquilha; e o diretor da Karfer
Studio, Renato Miiller.

Networking

O 4° FRV tera periodos, como
o welcome coffee e o almocgo,
Nnos quais os participantes terao
a oportunidade de fortalecer seu
relacionamento, ampliando seu
networking. “Esse sera um mo-
mento valioso ja que o evento ja
se tornou uma referéncia e atrai
empresarios, gestores e tomado-
res de decisdo de todo o estado

R ‘,‘S PRULO

u # : o
A tltima edicdo, realizada em 2015, reuniu cerca de 500 participantes de
toda a regido e ja se tornou tradicao no estado de Sao Paulo

de Sdo Paulo”, explica Adria-
na Flosi, presidente da ACIC e
CDL, entidades realizadoras do
evento assim como o Parque D.
Pedro Shopping.

Como participar

As inscricoes para o 4° Férum
Regional do Varejo ja estdo aber-
tas e podem ser feitas por meio
do site www.forumregionaldo-
varejo.com. Os ingressos custam
R$ 399 para empresas associadas
a ACIC, ACIL e para socios de
outras Associacoes Comerciais.
Nao-socios pagam R$ 499. Os
valores incluem estacionamento,
welcome coffee, almogo e certifi-
cado de participacdo.

A ACIL, através de parcerias com empresas e instituicoes, desenuolueu uma série de convénios para proporcionar descontos
e beneficios para os associados, funciondrios e dependentes em diversas areas. Veja algumas facilidades:

N

VILAGE

MARCAS E PATENTES

VILLAGE

Desconto de 10%
para funciondrios e
dependentes das empresas
associadas aACIL.

Servicos deregistrode
marcas e patentes no Brasil
e exterior, direitos autorais,

Tegistro de dominios,
assuntos regulatorios,

assessoria juridica e registro

de software.

Como utilizar os conuénios: entre com o login e senha utilizados para acessar o sistema de consultas, clique na aba
SPCA » DIVERSOS » CONVENIOS » DECLARACAO DE ASSOCIADOS. Feito isso, basta escolher o conuénio a ser utilizado,
preencher os campos com todos os dados solicitados e para finalizar, imprimir a guia gerada pelo sistema.

Il deia
Escolas de Linguas

IDEIA ESCOLA
DE LINGUAS
Desconto de15% para

associados e funciondrios

€10% para dependentes
das empresas associadas
aACIL que pagaremsuas

mensalidades ate adata
de vencimento estipulada.
Cursos de inglés, espanhol,
alemdado, italiano, francés e

japonés.

2N |SCA

s FACULDADES

ISCA

Desconto de 20% para funciondrios e dependentes
das empresas associadas a ACIL ingressantes nos
Cursos que pagaremsuas mensalidades até adata

devencimento estipulada.

Cursos graduacdo nas dreas de administracdo,
ciéncias contdbeis, ciéncias econdmicas, direito,
engenharia ambiental, engenharia elétrica,
geografiaq, jornalismo, pedagogia, publicidade e
propaganda, quimica, servico social e administracdo,
e cursos de pos-graduacdo MBA em inteligéncia de
pessoas, controladoria e financas, educacdo e
inclusdo, gestdo emn marketing empresariale

seguranca no trabalho.

CE

CENTRO DE INTEGRACAO EMPRESA-ESCOLA

CIEE

Desconto de 15% por més
sobre ovalorda
Contribuicdo Institucional
aos associados e seus
funciondrios, bem como seus
dependentes legais,
regularmente vinculados
aACIL.

Servicos de Programas
de Estdagio.

¥SICOOBACICRED

Cooperativa de Crédito

SICOOB ACICRED

Cooperativa de credito que
possui vdrias linhas de

financiamentos, oferecendo
solucdes dgeis e modernas que

facilitamodiaadiado
associado da ACIL, suas

operacoes financeiras, alem de

garantir o patrimonio
particular e da empresa.

Informacoes: convenios@acillimeira.com.br

wwuw.acillimeira.com.br




